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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Gnestahem AB avger f6ljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor (SEK). Om inte annat anges redovisas alla belopp i hela
kronor (kr), tusentals kronor (tkr) eller miljontals kronor (Mkr). Uppgifter inom parentes avser
foregiende ar. Koncernredovisning upprittas i moderbolaget.

Forvaltningsberiittelse

Agarforhillanden

Gnestahem #r ett allmdnnyttigt bostadsforetag som 4gs av Gnesta Kommunkoncern AB (org.nr
556774-2308), med site i Gnesta Kommun, Sédermanlands l4n. Bolaget 4r en del av den svenska
allminnyttan och har som uppdrag att erbjuda héllbara och kvalitativa boendelosningar f6r kommunens
invanare.

Information om verksamheten

Gnestahem AB #ger och forvaltar 943 (943) ldgenheter och ett 20-tal lokaler i Gnesta Kommun. Den
totala férvaltade ytan uppgar till 69 879 m2 (69 879 m2).

Bolaget verkar enligt affirsméssiga principer for att bygga och forvalta bostdder och strivar efter ett
varierat utbud av bostider for att tillgodose olika boendebehov.

Under &ret har styrelsen i Gnestahem hillit sex sammantréiden.

Gnestahem star infor omfattande renoveringsbehov i det befintliga bestdndet. Diremot planeras ingen
nyproduktion de nirmaste dren pa grund av vatten- och avloppsproblematiken i Gnesta kommun.

Under 4r 2024 har Gnestahem fokuserat pa att stirka bade den tekniska och sociala hallbarheten inom
verksamheten. Bolaget har investerat i ett digitalt verktyg for energieffektivisering, vilket har gett béttre
insikter i kostnadsbesparingar och minskad klimatpdverkan. Samtidigt har arbetet med planerat underhall
intensifierats.

Flera sociala projekt har genomforts under aret for att frimja gemenskap och trivsel. En ny hemsida har
dven lanserats for att forbéttra kommunikationen med hyresgésterna.

Med en strukturerad strategi for underhill, hillbara investeringar och en nira dialog med hyresgiisterna
bygger bolaget en stabil grund for framtiden och stérker sin roll som en aktor for hallbara boendemiljder.

Som medlem i Sveriges Allménnytta, Fastigo och Allménnyttans Klimatinitiativ fortsdtter Gnestahem att
utveckla sitt hallbarhetsarbete.

Gnestahem har fortsatt sitt arbete for att minska klimatpéverkan och 6ka energieffektiviteten. Bolaget har
Atagit sig att sinka energianvindningen med 30 procent till 2030, jAimfort med 2007, samt att aktivt fasa
ut fossila energikiillor, Genom klimatsmarta 16sningar i fastigheterna bidrar Gnestahem till en mer
héllbar bostadssektor. .,
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Under 2024 har flera viktiga atgirder genomforts. Inom laddinfrastruktur har fyra laddpunkter installerats
for hyresgister, och en behovsanalys pagar for att mojliggora ytterligare installationer.

Vattenforbrukningen har fortsatt att effektiviseras genom fortlopande byten till sndlspolande
tappvattenblandare och toaletter. Den totala vattenforbrukningen for 2024 uppgick till 79 470 m* (0,957
m?*/m?). Dagvattenmagasin och sjévatten anvéinds for bevattning for att minska belastningen pa
grundvattnet, och individuell métning och debitering (IMD) har installerats i samband med storre
renoveringar. Planering pagér for en bredare implementering av IMD inom hela fastighetsbesténdet.

Energieffektivisering dr fortsatt en prioritet, dédr bolaget undersdker mojligheten att producera egen el for
att minska beroendet av képt energi. Gnestahem anvinder redan 100 % fornybar el, och under aret har
flera energieffektiviseringsatgirder genomforts, sésom byte till LED-belysning, energieffektiva flaktar
och ventilation samt virmeoptimering i undercentraler. Renoveringar har skett med fokus pé
energieffektivitet, och fonster och dorrar har bytts dir det varit aktuellt.

Det fortsatta hallbarhetsarbetet inkluderar utékning av laddinfrastruktur och vidare elektrifiering av
fordonsflottan. Solenergilésningar utreds som en del av en ldngsiktig strategi for att minska
energiférbrukningen, och informationsinsatser gentemot hyresgister kommer att intensifieras for att
friimja resurseffektivitet och vattenbesparing. Gnestahem stér fast vid mélet att vara fossilfri till 2030 och
fortsitter att utvirdera méjligheten att integrera egen elproduktion i det lokala energisystemet.

Genom dessa insatser stirker Gnestahem sitt hillbarhetsarbete och bidrar aktivt till de gemensamma
mélen inom Allménnyttans Klimatinitiativ.

Klimatdata

Miitpunkt 2024 2023
Energianvindning (kWh/kvm normalsérskorrigerat) 86,5 87,7
Fjarrvirmeforbrukning (kWh/kvm normalsérskorrigerat) 87,0 87,3
Elférbrukning (kWh/kvm normalsdrskorrigerat) 29,9 30,5
Vattenforbrukning (kubik/l4genhet) 84,1 84,2
Koldioxidutslipp (ton CO2e) * 276,0
Andel fossilfri energi (%) * 95,4

* Siffrorna for koldioxutslipp och andel fossilfvi energi for 2024 dr dnnu inte faststéllda och kommer att uppdateras
vid ndista rapportering.

Den 1 april 2024 hojdes hyran for bostéder med 5,4 % (4,3%) i enlighet med den 1-&rsdverenskommelse
som tagits fram tillsammans med Hyresgistforeningen.

Bland 6vriga forvaltningsintikter ingar sélda tjdnster till systerbolag sdsom administration, till ett belopp
om 15 010 tkr (14 319 tkr).

Léneportfoljen uppgar till 476 551 tkr (476 551 tkr) och samtliga l&n 4r upptagna hos Kommuninvest
med kommunal borgen fran Gnesta kommun.
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Borgensavgiften uppgar till 0,34% for 1an upptagna fore 2018-12-21 och 0,54% for 1an upptagna frin och
med 2019-01-01.

I december 2024 genomfordes en extern vérdering av bolagets fastigheter, dér virdet bedémdes till 1 055
100 tkr (1 029 500 tkr) med ett troligt intervall om +-10%. Bokfort virde per 2024-12-31 uppgick till 527
402 tkr.

Virdet pa fastigheterna dverstiger ddrmed borgensétagandet frén Gnesta Kommun (500 000 tkr), och den
nyttjade ldneramen uppgér till 476 551 tkr.

Gnestahem AB fortsitter att uppvisa en 1ig sjukfrénvaro och uppgick ar 2024 till 2,05% (4,64%).

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Det osiikra rinteliget har krivt 6kat fokus pd bolagets finansiering, investeringar och ldneportfdljens
uppbyggnad. Samtidigt har Gnestahem genomfdrt en hyresgéstundersskning i samarbete med AktivBo,
vilket ger virdefull insikt i hyresgésternas upplevelser. Undersékningen visar ett hogt ndjdhetsindex, med
sirskilt goda omddmen kring trygghet och tillginglighet,

Bland &rets hallbarhetsinitiativ mérks projekt som "Odla tillsammans" och "Granne ger till Granne",
vilka fortsatt att frimja miljémedvetenhet och gemenskap bland hyresgisterna. Ett dterbrukstéilt har
anvints vid olika evenemang, for att uppmuntra till ateranvindning av resurser.

I samband med 4rets hyresgistsatsningar arrangerades en mélartévling pa temat "Hallbarhet och Natur."
Tévlingen lockade minga kreativa bidrag, och efter omrostning bland hyresgésterna utségs "Gnesta
under Regnbédgen” till vinnare.

Gnestahem har stirkt sitt samarbete med Naturskyddsforeningen genom projektet "Virldens lingsta
sommaring," vid bostadshuset Solsidan, vilket syftar till att stirka den biologiska mangfalden i Gnesta.

Som en del av arbetet med social hallbarhet har samarbetet med SFI fortsatt genom projektet
Bostadsskolan, som ger nya hyresgéster kunskap om att bo i hyresritt och vad det innebr.

Bolaget har #dven satsat pa energieffektivisering. Genom implementeringen av Vitec Energiuppfoljning,
vilket mojliggor en mer detaljerad och effektiv uppfoljning av energianvindningen i bestdndet. Som en
del av Gnestahems langsiktiga klimatmal har utredningar om solcellsinstallationer och andra
energisparande atgirder inletts, vilket visar pa foretagets engagemang for att minska sin klimatpéverkan.

Underhalls- och renoveringsarbetet har under &ret tagit stora kliv framét, och en mer strukturerad
skotselplan for utemiljder har lett till mérkbara forbittringar, sérskilt i omradet Granbacka, dér buskar
och uteplatser rustats upp.

P4 Torggatan 17-19 och 21-23 har forberedelserna infor de planerade stamrenoveringar fortsatt.
Samtidigt har utemiljon i omradet forbéttrats med en uppgradering som skapar en mer trivsam och trygg
boendemiljo.

Digitalisering har ocksa varit ett viktigt fokusomrade under &ret. I oktober lanserades en ny hemsida med
mélet att forbittra hyresgisternas anvindarupplevelse och gora bolagets service mer littillgéinglig och
anvindarvinlig, | samband med detta fick Gnestahem en ny logga. .
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Som en del av arbetet med social héllbarhet har nya riktlinjer for hanteringen av sociala kontrakt antagits
av kommunfullmiktige, Dessa riktlinjer har inneburit att Gnestahem anpassat sina rutiner for att béttre
stodja kommunens arbete med att skapa likvirdiga forutsittningar for alla invanare.

Sammantaget har 2024 priglats av bolagets arbete for att kombinera hallbarhet, digitalisering och socialt
ansvarstagande med en fortsatt hog kvalitet i fastighetsforvaltningen. Detta ldgger en stabil grund for
framtida utveckling och for att méta hyresgésternas behov pé ett 4nnu mer engagerat och effektivt sitt.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Totala intékter 104 052 99 941 94 969 90 862
Resultat efter finansiella poster 2 845 3892 -17 715 4195
Balansomslutning 607 052 604 973 600 424 596 811
Antal anstillda 34 31 29 28
Soliditet (%) 16,5 16,3 14,6 15,4
Avkastning pa totalt kap. (%) 2,6 2,5 1,9 1,7
Avkastning pa eget kap. (%) 2,8 4,0 4,5 4,5

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetsfaktorer
Majligheter

Gnestahem star infor stora investeringar under de kommande 4ren, framfor allt i renovering av det
befintliga bestindet. Bolaget har en stark finansiell position och ser goda méjligheter att sikerstilla
nddvindigt kapital.

Bolaget stér infor en spinnande framtid med satsningar och utvecklingsprojekt som ska méta bade
dagens och morgondagens behov. Det finns en stark efterfragan pa bostider i kommunen, med dver 15
000 personer i bostadskon och en fortsatt obefintlig vakansgrad. For att mojliggéra framtida byggnation
péagar forberedelser i form av planarbete.

Gnestahem ser ocksd over eventuella méjligheter att bygga nya bostdder i Stjirnhov och Bjérnlunda, dér
vatten- och avloppsfrigan inte utgdr ett hinder. I Gnesta titort omfattar dessa ¢verviganden Solrostomten
och i kvarteret Snickaren.

En viktig del av bolagets strategi #r att omvandla Gnestahems kontor pa Thulegatan till nya ligenheter
och arbetet med att hitta en ny lokalisering f6r kontoret pagér.

Bolaget fortsitter att fokusera pa hallbarhet, digitalisering och energieffektivisering for att sékra en stabil
och 1angsiktig utveckling.

Tillsammans med vara hyresgister, medarbetare och samarbetspartners ska vi fortsitta att utveckla
innovativa 16sningar, stiirka vart samhéllsengagemang och skapa hallbara livsmiljoer. Resultaten frdn var
senaste hyresgéstundersdkning, visar att vért arbete for att forbittra boendekvalitet och service
uppskattas av vira hyresgister, vilket ger oss virdefull vigledning i vart fortsatta arbete. .
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Riskhantering

Gnestahem AB star infor flera risker som potentiellt kan fa betydande konsekvenser for verksamheten,
det ekonomiska resultatet och bolagets ldngsiktiga utveckling. For att hantera dessa arbetar bolaget
kontinuerligt med att identifiera, analysera och forebygga potentiella risker. Genom ett strukturerat och
framatblickande arbetssitt strivar Gnestahem efter att minska riskernas péverkan och skapa
forutsittningar for en stabil, hallbar och trygg utveckling.

Marknads- och ekonomiska risker

Gnestahem paverkas av den ekonomiska utvecklingen, dir faktorer som rintehdjningar, kade kostnader
for energi, vatten, avfall och byggmaterial utgdr betydande utmaningar. Inflationen har ytterligare drivit
upp driftskostnader och medfért behov av justerade hyresnivéer, vilket kan pdverka hyresgisternas
betalningsforméaga och kundndjdhet. Bolagets starka position med full uthyrning och en omfattande
bostadsks minskar dock risken f6r vakanser och skapar stabilitet i intédktsflodet.

Riinterisker och lan

Bolagets storsta ekonomiska risk 4r risken for 1angsiktigt hojda réntor. Beldningsgraden i fastigheterna
uppgér till 45,1% och soliditeten 16,5%.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for bolagets lanestock skall vid varje tidpunkt ligga mellan 2,5
och 5 ar. Vid 4rsskiftet uppgick rintebindningstiden till 4,11 ar (3,94 ar).

De langfristiga skulderna 4r foremal for risker och majligheter vid forandringar av marknadsréntorna.

For att hantera dessa risker och méjligheter anvéinds finansiella derivatinstrument, s.k. rinteswapar. P4
detta sitt kan rintebindningen hanteras med full flexibilitet. Forutséttningar skapas for att, nir som helst,
forandra riantebindningstiden och bittre mota forindringar pa rintemarknaden. Riktlinjer och ramar for
riskhanteringen #r fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy. Per bokslutsdagen finns derivatavtal
som totalt uppgar till 350 MSEK.

Den genomsnittliga rintebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgér till 4,41 ér (3,94) och den
genomsnittliga effektiva rintan uppgar till 1,99% (2,45%). Den genomsnittliga kapitalbindningen uppgér
till 2,22 ar (2,53).

Marknadsvirdet pa derivatavtalen uppgér till 11 211 tkr. Marknadsviérdet representerar den kostnad och
intéikt som kan uppsti om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvirde (s.k.
rinteskillnadserséttning) uppstd om man istéllet valt att anviinda linga rintebindningar pé de enskilda
lanen. Om respektive rinteswapavtal kvarstér till och med sitt shutforfallodatum kommer undervérdet och
dvervirdet att 16pande elimineras. S8 kallad ”Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bland
annat innebirande att virdefdrindringar i derivatavtal inte redovisas éver resultatrikningen.

Risken fér att kreditinstituten inte vill 1ina ut till bolaget beddms som mycket liten s& ldnge bolaget har
kommunal borgen for lanen.

Finansiella risker
For att sikerstilla langsiktig ekonomisk balans hanterar Gnestahem risker kopplade till kassafléde och

likviditet genom noggrann budgetering och uppfoljning av bade intikter och kostnader. Bolagets
finansiella styrning bidrar till att méta nuvarande och framtida ekonomiska utmaningar pé ett stabilt sétt.
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Klimat- och miljorisker

Gnestahem star infor klimatrelaterade risker, sisom extremvider och dkade krav pa energieffektivisering
och héllbarhet. Lingre koldperioder eller kraftig nederbdrd kan péverka fastigheternas skick och 6ka
underhillskostnaderna. Bolaget arbetar aktivt med att minska klimatpaverkan och energieffektivisera
fastigheterna for att mota dessa utmaningar.

Regulatoriska och juridiska risker

Andrade lagar och regler, exempelvis 8kade krav pa energieffektivitet eller avfallshantering, kan
innebira tkade kostnader och krav pd anpassningar i verksamheten. Gnestahem foljer noggrant
utvecklingen inom lagstiftning och riktlinjer for att sikerstilla efterlevnad och forbereda for framtida
forindringar.

Operativa och sociala risker

Ofdrutsedda driftstérningar, och 6kade kostnader for underhall och reparationer 4r nigra av de operativa
risker bolaget hanterar. Genom systematiskt underhall och kontinuerlig uppfoljning av fastigheternas
skick minimeras dessa risker.

Social hallbarhet #r ocksi en viktig del av verksamheten, dir trygghet och trivsel for hyresgéster

prioriteras. Aven om samhéllsutvecklingen kan skapa nya utmaningar arbetar bolaget proaktivt for att
frimja en god boendemiljo.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 60 000 22 000 71 13992 2 444 98 507
Disposition enligt beslut
av arsstimman: 2444 -2444 0
Arets resultat 1 034 1034
Belopp vid arets utging 60 000 22 000 71 16 436 1034 99 541

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 16 436 176
arets vinst 1 034 346
17 470 522

disponeras s att
i ny rakning dverfores 17 470 522

Foretagets resultat och stillning i $vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflédesanalys med noter. ., .
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Resultatrikning
Tkr

Rérelsens intiikter
Hyresintdkter
Ovriga forvaltningsintékter

Totala intiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhéllskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
Ovriga rorelsekostnader

Totala kostnader

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster
Rénteintikter och ¢vriga resultatposter
Réntekostnader och Gvriga resultatposter
Summa resultat frin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

4,5,6

2024-01-01
-2024-12-31

88 816
15916

104 732
-69 694
-5 161
-15 527
-326
-90 708
14 024
1983
-13 163
-11 180

2 844

-701
2143

-1109
1034

7 (20)

2023-01-01
-2023-12-31

84 648
15293

99 941
-62 274
-8 122
-15 875
-12

-86 283
13 658
1388
-11 154

-9 766

3892

3892

-1448

2444
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Mateviella anliiggningstillgingar
Forvaltningsfastigheter Byggnader
Forvaltningsfastigheter Mark

Inventarier

Pégéende ny- och ombyggnationer

Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anl:iggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgingar

Varulager m m

Ravaror och férnédenheter

Summa ridvaror och fornédenheter
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

9 493 229
10 34173
11 3476
12 6 702

537 579

13 41
41

537 620

310
310

1136

1525

19

14 2105
4 785

64 337
69 432

607 052
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2023-12-31

502 291
34173
2 860
7734
547 057

163
163

547 220

306
306

245
1483
19
1971
3718

53729
57 753

604 973
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (kvotvirde 1 000 antal 60 000 st)
Uppskrivningsfond

Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

21

20

15

16

16

17

2024-12-31

60 000
22 000

71
82 071

16 436
1 034
17 471

99 542

701

10 971
10971

410 200
410 200

66 351
5779
160
1350
11 999
85 638

607 052
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2023-12-31

60 000
22 000

71
82 071

13992
2444
16 436

98 507

9 862
9 862

401 551
401 551

75 000
5633
50
1359
13 010
95 053

604973




Gnestahem AB
Org.nr 5565596268

Kassaflodesanalys Not
Tkr

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet 18
Kassaflode frian den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflide frin forindring av rorelsekapitalet
Forindring av varulager och pagéende arbete
Fordndring av kundfordringar

Forindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgAngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

2024-01-01
-2024-12-31

2 845
16 644

19 489

-4
-891
-176

146

-1021

17 543

-6 935

-6 935

10 608

53729
64 337
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2023-01-01
~2023-12-31

3 892
16 012

19 904

-90
-24
2432
596

34

22 852

-3 331
-3331
19 521

34208
53729
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Noter
Tkr

Neot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Gnestahem AB:s drsredovisning har uppriittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna r ofgrindrade i jimforelse med foregéende ar.

Intiikter
Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Forvaltningsintikter avser arbeten pa
16pande rikning.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt, forandringar i uppskjuten skatt samt andel i
intressebolags skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som #r beslutade eller som #r aviserade och med stor sikerhet kommer att faststéllas.

Fér poster som redovisas i resultatrikningen, redovisas 4ven ddrmed sammanhéngande skatteeffekter i
resultatriikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kapital.

I bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas i resultat- och balansrikningen.
Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar, [
anskaffningsvirdet ingér utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen.

Nir en komponent i en anliggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgingar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgngens prestanda Skar i forhéllande till tillgéngens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry bedéms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och dterstillande av platsen. I sidana fall gérs en avsittning och anskaffningsvirdet okas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anliggningstillging redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive évrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgingar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
dvriga typer av materiella tillgéngar.
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100 ar - Stomme

50 4r - Markbeliggningar, yttertak, husgrunder, virmesystem, fasader, VA, férsérjningssystem och
elkraftsystem

40 4r - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sikerhetssystem, telesignalsystem och tele- och
datakommunikation

33 4r - Lyftanlsiggningar, rulltrappor, hissar, anldggnings- och avfallshantering och driftutrymmen

25 ar - Luftbehandlingssystem

20 ar - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem

5 &r - Maskiner, inventarier och andra tekniska anlédggningar

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pA att en tillgéng eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta &tervinningsvérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgdng aterfors nir det har skett en forindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 13g till grund for att faststélla tillgingens &tervinningsvirde. Det dterforda beloppet
okar tillgingens redovisade vérde, dock hogst till det virde tillgingen skulle ha haft (efter avd1 ag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Statliga stod

Statliga stod redovisas till verkligt virde nér det finns rimlig sikerhet att stodet kommer att erhallas och
att bolaget kommer att uppfylla alla ddrmed sammanhéngande villkor.

Statligt stod som hanfor sig till forvéintade kostnader redovisas som forutbetalda intikter. Stodet
intéktsfors i den period da de kostnader uppkommer som det statliga stodet 4r avsett att kompensera.
Statliga stod for anskaffning av materiella anldggningstillgingar reducerar tillgingens redovisade virde.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal, oavsett om de #r finansiella eller operationella, redovisas som hyresavtal
(operationella leasingavtal). Leasingavgiften kostnadsfors linjirt 6ver leasingperioden.

Finansiella anliiggningstiligdngar

Finansiella tillgdngar som #r avsedda for langsiktigt innehav redovisas till anskaffningsvérde. Har en
finansiell anliggningstillgng p4 balansdagen ett ligre viirde 4n det bokforda virdet skrivs tillgdngen ner
till detta ligre virde om det kan antas att virdenedgéngen 4r bestdende.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar virdepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantdrsskulder, leasingskulder och ldneskulder.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt beddmda osiikra kundfordringar. ..,
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Virdepapper och finansiella fordringar

Virdepapper och finansiella fordringar som 4r anskaffade med avsikt att innehas ldngsiktigt redovisas
anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade nedskrivningar om en konstaterad virdenedgdng
bedéms vara bestiende.

Virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas i enlighet med ldgsta virdets
princip till det ligsta av anskaffningsvirde och marknadsvirde.

Léneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet frin det belopp som skall terbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden sisom rintekostnad eller rinteintikt dver l&nets 13ptid. Harigenom Sverensstdimmer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall dterbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst nir skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskéinkts.

Leverantrsskulder
Leverantdrsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas,

Derivatinstrument.
Bolaget utnyttjar derivatinstrument for att tdcka risker avseende valutakursforédndringar och for att sdkra
sin exponering for rédnterisker.

For att siikringsredovisning skall vara méjlig fordras att sékringsétgérden
1) har ett uttalat dokumenterat syfte att fungera som en sékring,

2) att den har en entydig koppling till den sékrade positionen och

3) att den ger ett effektivt skydd av den séikrade positionen.

De transaktioner som inte uppfyller dessa krav virderas 16pande i enlighet med lédgsta virdets princip,
varvid de virdeférindringar som uppkommer inom ramen for ligsta virdets princip omedelbart redovisas
i resultatrikningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt dd en reglering med ett nettobelopp avses ske eller dd en
samtida avyttring av tillgingen och reglering av skulden avses ske.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 ménader efter balansdagen redovisas som anlédggningstillgéngar,
dvriga som omséttningstillgingar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriiknas bli betalt.

Fran och med rikenskapsaret 2017 sirredovisas inte fordringar och skulder till Gnesta kommun.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som kassa och
bank i balansréikningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalys upprittas enligt indirekt medtod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar. Som likvida medel klassificerar foretaget, férutom
kassamedel, disponibla tillgodohavande hos banker och andra kreditinstitut.
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Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pé totalt kapital
Resultat fore avdrag for rintekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedémningen gérs. Uppskattningar och bedémningar 4r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under rddande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvinds for att beddma de redovisade virdena pé tillgdngar och skulder, som inte annars framgér
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och bedémningar.
Uppskattningar och antaganden ses &ver regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osékerhet i uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade virden for tillgdngar och skulder

under ni#sta rikenskapsar.

Not 3 Hyresintikter

2024 2023
I nettoomsiittningen ingdr intiikter frin:
Bostider 82 187 78 475
Garage och p-platser 3725 3 500
Lokaler 2 906 2 673

88 817 84 648
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Not 4 Driftskostnader

Av den totala driftskostnaden 2024 fakturerades 13 777 tkr (13 179 tkr) till Gnesta Forvaltnings AB samt
1 233 tkr (1 140 tkr) till Gnesta Centrumfastigheter AB for utforda tjénster,

2024 2023
Reparationer 3904 2 815
Taxebundna kostnader 10 024 7 655
Uppvirmning 11349 10 567
Tomtréittsavgilder 167 156
Administration 8451 7796
Fastighetsskotsel och stid 5770 6 188
Revision 237 287
Fastighetsskatt 1 607 1513
Ovrigt 2 405 1 950
Personalkostnad reparationer 4 863 4 646
Personalkostnad administration 15 268 13 279
Personalkostnad Fastighetsskétsel och stdd 5650 5421
69 694 62 274
Not 5 Anstillda och personalkostnader
2024 2023
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 13 ' 12
Min 21 19
34 31
Loner och andra erséttningar
Styrelse och verkstillande direktor 1376 1331
Ovriga anstillda 14 978 13 723
16 354 15 054
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor 657 547
Pensionskostnader for 6vriga anstillda 947 772
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 5079 4 630
6 683 5948
Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 23037 21 003
Kionsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 29 % 29 %
Andel mén i styrelsen 71 % 71 %

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 100 % 100 %




Gnestahem AB 16 (20)
Org.nr 556559-6268

Not 6 Pensionskostnader och forpliktelser

Verkstillande direktdrens uppsigningstid 4r 12 manader frén bolagets sida och sex ménader fran
verkstillande direktdrens sida. For verkstillande direktéren giller pensionsvillkor enligt allmén
pensionsplan. Andra pensionsforpliktelser eller liknande forméner 4n ovan ndmnda forekommer ej vad
avser styrelse och verkstillande direktor.

Not 7 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

2024 2023
Rinteintikter frin koncernforetag 153 108
Ovriga rinteintikter 1830 1280
1983 1388
Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt
2024 2023
Skatt pa drets resultat
Uppskjuten skatt -1 109 -1 448
Totalt redovisad skatt -1 109 -1 448
Avstimning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
2143 3 892
Skatt enligt gillande skattesats 20,6 -441 20,6 -802
Ej avdragsgilla kostnader 0,5 -11 11,8 -459

Skillnad mellan drets bokforingsmissiga

avskrivningar och rets skatteméssiga

avskrivningar 0,9 -20 2,2 -85
Under aret utnyttjande av tidigare ars

underskottsavdrag vars skattevirde ¢j

redovisats som tillging -22,0 472 -34,6 1 346
Redovisad effektiv skatt 0,0 0 0,0 0
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Not 9 Forvaltningsfastigheter Byggnader

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 692 668 692 668
Ink&p 5653 0
Forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 698 322 692 668
Ingdende avskrivningar -190 377 -175 247
Forséljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -14 716 -15 130
Utgdende ackumulerade avskrivningar -205 092 -190 377
Ingdende uppskrivningar 22 000 22 000
Arets uppskrivningar 0
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 22 000 22 000
Ingdende nedskrivningar -22 000 -22 000
Arets nedskrivningar 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -22 000 -22 000
Utgdende redovisat virde 493 229 502 291

Nir det giller bolagets virdering av fastigheterna, se information i forvaltningsberéttelsen pd sidan 2.

Not 10 Forvaltningsfastigheter Mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 34 173 34173
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 34173 34 173
Utgédende redovisat virde 34173 34173
Not 11 Maskiner och andra tekniska anléiggningar \
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 7 331 6 924
Inkdp 1283 408
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 8614 7 331
Ingdende avskrivningar -4471 -3 726
Forsiljningar/utrangeringar 0 0
Arets avskrivningar -667 -745
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5 138 -4 471

Utgdende redovisat viirde 3476 2 860
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgingar

Ingdende nedlagda utgifter

Under aret nedlagda utgifter avseende ombyggnation
Under 4ret genomforda omfordelningar nybyggnation
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 13 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Fordran HBV

Insats HBV

Insats Gardlundabjérnen KB

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat viirde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Férutbetalda kostnader
Forutbetalda hyror

Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets utging

2024-12-31
7734
1916

-2 948
6702

6702

2024-12-31
0

40

1

41

41

2024-12-31
2063

42
2105

2024-12-31

10971
10971

2023-12-31
4 867
2 867

0
7734

7734

2023-12-31
122
40

1
163

163

2023-12-31
1929

42
1971

2023-12-31

9 862
9 862

Enligt K3 skall uppskjuten skatt redovisas. Bolaget har en uppskjuten skatteskuld avseende temporér
skillnad mellan bokféringsmissiga och skattemissiga avskrivningar och anskaffningsvérden pa
fastigheter men man har ocksa ett resultatméssigt underskott fran tidigare &r vilket netto ger en

uppskjuten skatteskuld. ,
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av skulder till kreditinstitut.

Léngivare

Kommuninvest

Kortfristig del av langfristig skuld

Specifikation av forfallotider kapitalbindning

Kort del forfaller under 2025 och #r avsedda att refinansieras.
Skulder som forfaller 1-5 ar 410 200 tkr.

Skulder som forfaller senare 4n 5 ar 0 tkr.

Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rédntekostnader
Forskottsbetalade hyror
Upplupna semsterléner
Berikn uppl avt. soc avgifter

Not 18 Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar

Ovrigt

Forlust vid utrangering av anlédggningstillgéngar
Summa

Not 19 Eventualforpliktelser

Garantiférbindelse Fastigo
Summa eventualférpliktelser

Not 20 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang
Avsiittning till fonden under rikenskapsaret
Belopp vid rets utging

2024-12-31

476 551
476 551

66351

2024-12-31

1 063
7 006
1126
2 804
11 999

2024-12-31

15 527
1 030
87

16 644

2024-12-31

255
255

2024-12-31

22 000
0
22 000
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2023-12-31

476 551
476 551

75 000

2023-12-31

1576
6 592
1074
3768
13 010

2023-12-31

15 875
137

0

16 012

2023-12-31

261
261

2023-12-31

22 000
0
22 000
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Not 21 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel:
balanserad vinst

drets vinst

disponeras sé att
i ny rikning dverfores

Gnesta

0

K %/ k/www‘“w
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e

Séren Granberg S Bo Lemar

T,

2024-12-31

16 436
1 034
17 471

17 471
17471
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Gnestahem AB, org.nr 556559-6268

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Gnestahem AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Gnestahem ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen fér Gnestahem AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar oberoende i forhallande
till Gnestahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirackliga och dandamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren for beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens férvaltning fér Gnestahem AB for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1av?2




pwe

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Gnestahem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den [pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skétas pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis fér att med én rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o DA nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Vasteras den /- mars 2025

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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